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Informazioni essenziali ai sensi dell’articolo 122 del D. Lgs. 24 febbraio 1998 n. 58 (il “TUF”) e dell’art. 
130 del regolamento di cui alla delibera CONSOB n. 11971/1999 (il “Regolamento Emittenti”) e 
successive modifiche e integrazioni.  

1. Premessa 

In data 30 settembre 2022 Domus S.r.l. (“InvestCo” o l’“Acquirente”), veicolo di nuova costituzione 
partecipato da (i) Domus (Lux) SCSp (il “Fondo”) facente capo a Hines Domus Associates LLC (“Hines 
Domus”) e Loxias XIX S.à.r.l. (“Loxias”) e (ii) da VI-BA S.r.l. (“VI-BA”), ha stipulato un contratto di 
compravendita con Augusto S.p.A. – in liquidazione, azionista di controllo di Aedes SIIQ S.p.A. (“Aedes 
SIIQ” o la “Società” o l’“Emittente”), per l’acquisto, subordinatamente al verificarsi di alcune condizioni, di 
(i) n. 126.322.589 azioni ordinarie di Aedes SIIQ, pari complessivamente al 47,9665% del capitale sociale 
dell’Emittente (le “Azioni Ordinarie”), e (ii) n. 17.251.539 azioni speciali (“Azioni Speciali” e 
congiuntamente alle Azioni Ordinarie, le “Azioni”) (l’“Acquisizione Augusto”). Ai sensi dello statuto di 
Aedes SIIQ, le Azioni Speciali si convertiranno in Azioni Ordinarie sulla base di un rapporto di 1:1 al 
perfezionamento dell’Acquisizione Augusto. 

In data 30 settembre 2022 l’Acquirente ha anche sottoscritto un contratto di compravendita con Palladio 
Holding S.p.A. che prevede l’acquisto, subordinatamente al perfezionamento dell’Acquisizione Augusto di n. 
10.345.780 azioni ordinarie pari complessivamente al 3,69% del capitale sociale dell’Emittente su base 
completamente diluita a seguito della conversione delle Azioni Speciali (l’“Acquisizione Palladio”, e 
congiuntamente all’Acquisizione Augusto, l’“Acquisizione”).  

Il perfezionamento dell’Acquisizione Augusto e dell’Acquisizione Palladio è avvenuto il 14 dicembre 2022. 

A seguito del perfezionamento dell’Acquisizione (il “Closing”), l’Acquirente detiene una partecipazione 
complessiva di n. 153.919.908 Azioni Ordinarie rappresentativa del 54,85% per cento del capitale di Aedes 
SIIQ, su base completamente diluita a seguito della conversione delle Azioni Speciali. 

Nel contesto dell’Acquisizione, Hines Domus e Loxias, quali partners, e Loxias XX S.à.r.l. (il “GP”) hanno 
sottoscritto un limited partnership agreement relativo al Fondo datato 19 ottobre 2022, come modificato in 
data 2 dicembre 2022 (l’“LPA”). L’LPA regola, inter alia: 

(i) la capitalizzazione del Fondo; e 

(ii) la governance del Fondo. 

Si riportano di seguito le informazioni essenziali (le “Informazioni Essenziali”) in merito all’LPA. 

2. Tipologia di accordo parasociale 

L’LPA contiene pattuizioni rilevanti ai sensi dell’art. 122, comma 1 e 5, del TUF, di cui si dà atto nelle presenti 
Informazioni Essenziali. 

3. Società i cui strumenti finanziari sono oggetto dell’LPA 

Le disposizioni dell’LPA riguardano le partecipazioni dei partners nel Fondo, un Fondo di investimento 
alternativo in forma di società in accomandita speciale (société en commandite spéciale) ai sensi delle leggi 
del Granducato del Lussemburgo, la cui sede legale è 7, rue de la Chapelle, L-1325 Lussemburgo, Granducato 
del Lussemburgo, e dal Closing, l’LPA ha ad oggetto indirettamente (i) le azioni di InvestCo detenute dal 
Fondo; e (ii) tramite InvestCo, le azioni della Società che rappresentano il 54,85% del capitale sociale della 
Società.  
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4. Parti dell’LPA e diritti di voto conferiti 

Le disposizioni contenute nell’LPA vincolano: 

(i) Hines Domus Associates LLC, con sede legale solo per le notifiche giudiziarie, in 1209 Orange Street, 
Wilmington, New Castle County, Delaware 19801, USA, costituita secondo le leggi dello Stato del 
Delaware (“Hines Domus”); 

(ii) Loxias XIX S.à r.l, con sede legale in 7, rue de la Chapelle, L-1325 Lussemburgo, Granducato del 
Lussemburgo, iscritta al registro del commercio e delle società del Lussemburgo (Registre du 
Commerce et des Sociétés, Luxembourg) al numero B268061 (“Loxias”); e 

(iii) Loxias XX S.à r.l, con sede legale in 7, rue de la Chapelle, L-1325 Lussemburgo, Granducato del 
Lussemburgo, iscritta al registro del commercio e delle società del Lussemburgo (Registre du 
Commerce et des Sociétés, Luxembourg) al numero B268066 (“GP”); 

(le “Parti”). 

Dal Closing, l’LPA ha ad oggetto indirettamente (i) le azioni di InvestCo detenute dal Fondo; e (ii) tramite 
InvestCo, le azioni della Società che rappresentano il 54,85% del capitale sociale della Società. 

 

5. Principali previsioni dell’LPA 

5.1. Scopo e attività del Fondo 

Ai sensi dell’LPA le parti intendono costituire il Fondo per la raccolta di capitali presso investitori per lo 
svolgimento di attività di investimento a sostegno dell'Attività (come definita di seguito) e ricerca di reddito 
corrente e rivalutazione del capitale da tali attività di investimento. L'attività del Fondo e del suo gruppo 
comprende, senza limitazioni: (a) la proprietà e la gestione di proprietà immobiliari, inclusi, a titolo 
esemplificativo ma non esaustivo, spazi commerciali, spazi per uffici e hotel; (b) qualsiasi operazione 
commerciale, finanziaria o industriale e qualsiasi operazione relativa a beni immobili o mobili, compresa 
l'acquisizione diretta o indiretta, lo sviluppo, la detenzione, la promozione, la gestione, la vendita e/o la 
locazione di beni immobili o mobili; (c) tutte le attività logistiche e di altro tipo associate svolte dal gruppo di 
volta in volta; e (d) altre attività e materie che possono essere proposte dal Fondo (che agisce tramite il GP) e 
approvate dalle Parti in una riunione delle Parti (l'"Attività"). L'Acquisizione fa parte dell'attività del Fondo. 

5.2. Impegni di capitalizzazione di Hines Domus e Loxias 

L’LPA, al fine di consentire al Fondo di sottoscrivere le quote in InvestCo e quindi a InvestCo di disporre delle 
risorse finanziarie necessarie a sostenere i costi dell'operazione nel suo complesso (compreso il prezzo di 
acquisto dell'Acquisizione e la successiva offerta pubblica di acquisto obbligatoria che sarà lanciata sulle azioni 
della Società (l'“Offerta”)), prevede che subordinatamente al soddisfacimento o alla rinuncia di tutte le 
condizioni al perfezionamento dell’Acquisizione Augusto: 

(i) Loxias sottoscriverà partecipazioni nel Fondo per un prezzo di sottoscrizione aggregato di EUR 
52.271.424,63; e 

(ii) Hines Domus sottoscriverà partecipazioni nel Fondo per un prezzo di sottoscrizione aggregato di 
EUR 3.164.424,08. 

Le Parti hanno sottoscritto e versato integralmente il prezzo per le partecipazioni di cui sopra.  
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Inoltre, soggetto al perfezionamento dell’Acquisizione Augusto, a seguito del ricevimento di una richiesta di 
finanziamento tramite comunicazione scritta da parte del Fondo a Loxias e Hines Domus:  

(i) Loxias sottoscriverà ulteriori partecipazioni nel Fondo per un prezzo di sottoscrizione complessivo 
fino a EUR 88.133.120,35; e 

(ii) Hines Domus sottoscriverà ulteriori partecipazioni nel Fondo per un prezzo di sottoscrizione 
complessivo fino a EUR 5.335.575,92. 

5.3. Lock-up e trasferimenti consentiti 

L’LPA prevede che il GP non disponga delle proprie partecipazioni senza il consenso di tutti i partner, fatta 
eccezione per qualsiasi cessione effettuata ai cessionari autorizzati di Loxias. 

Le partecipazioni di Loxias e Hines Domus sono soggette a un periodo di intrasferibilità di 18 mesi (il "Periodo 
di Lock-Up") e, previo consenso scritto dell'altro partner (rispettivamente Loxias e Hines Domus) e ad 
eccezione di quanto espressamente consentito nell’LPA, Loxias e Hines Domus non possono trasferire nessuna 
delle loro partecipazioni. 

Hines Domus non deve disporre delle sue partecipazioni nel Fondo a meno che tutti gli accordi di consulenza 
sottoscritti da InvestCo e/o la Società e/o una società del gruppo con Hines Italy S.r.l. (gli “Accordi di 
Consulenza”) siano stati validamente risolti e Loxias non abbia esercitato la sua opzione di acquisto (in 
relazione alla quale si veda sotto) sulle partecipazioni del Fondo entro 30 giorni lavorativi da tale risoluzione, 
ad eccezione di un trasferimento consentito dall’LPA o previo consenso scritto di Loxias. 

5.4. Diritto di Prima Offerta, Opzioni Call e Opzioni Put 

ROFO 

Se (dopo il Periodo di Lock-Up) Loxias ha intenzione di vendere tutte le sue partecipazioni nel Fondo ad un 
terzo in buona fede e, prima di tale vendita, Loxias ha ricevuto proventi pari complessivamente a più del 50% 
del prezzo totale di sottoscrizione da essa pagato per tali partecipazioni, Hines Domus potrà esercitare il proprio 
diritto di prima offerta in relazione alle partecipazioni in vendita di Loxias. Se l'offerta del terzo è pari ad 
almeno il 95% del prezzo di vendita indicato da Hines Domus, Loxias è legittimata a cedere a tale terzo le 
proprie partecipazioni.  

Opzioni Call 

Loxias ha un'opzione di acquisto su tutte le partecipazioni detenute da Hines Domus nel Fondo, esercitabile 
entro 30 giorni lavorativi dal verificarsi di un “Call Option Event” (come specificato nell’LPA). 

Hines Domus ha un'opzione di acquisto su tutte le partecipazioni detenute da Loxias nel Fondo, esercitabile a 
partire dalla data che cade 10 giorni lavorativi dopo che i titolari delle partecipazioni A e partecipazioni B nel 
Fondo hanno ricevuto il relativo ritorno sull’investimento come indicato nell’LPA e a condizione che Loxias 
non abbia esercitato l’opzione di vendita. Inoltre, Hines Domus può acquistare tutti i titoli nel GP detenuti da 
Loxias o richiedere al GP di ritirarsi dal Fondo. 

Opzioni Put 

Loxias dispone di un'opzione di vendita in relazione alle sue partecipazioni e titoli nel GP, esercitabile in 
qualsiasi momento dopo che i titolari delle partecipazioni A e delle partecipazioni B nel Fondo hanno ricevuto 
il relativo ritorno sull’investimento. 

Hines Domus ha un'opzione di vendita in relazione alle partecipazioni A, partecipazioni B e partecipazioni E 
detenute nel Fondo, esercitabile entro 30 giorni lavorativi dalla: (i) cessazione dei Contratti di Consulenza per 
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via di un “Cause Event” (come definito nell’LPA); o (ii) il verificarsi di un “Apollo Bad Act” (come definito 
nell’LPA). 

5.5. Diritti di trascinamento e co-vendita 

L’LPA contiene diritti di trascinamento e co-vendita in relazione alle partecipazioni di Hines Domus nel 
Fondo.  

I diritti di trascinamento sono esercitabili se dopo il Periodo di Lock-Up Loxias desidera vendere tutte le sue 
partecipazioni nel Fondo a terzi in buona fede.  

I diritti di co-vendita sono esercitabili laddove: (i) Loxias desideri vendere tutte le partecipazioni da essa 
detenute nel Fondo a qualsiasi persona (diverso da un trasferimento consentito ai sensi dell’LPA) dopo la fine 
del Periodo di Lock-Up; o (ii) Loxias non abbia esercitato i propri diritti di trascinamento. 

5.6. Governance di InvestCo 

L’LPA contiene previsioni relative alla governance del Fondo. 

5.6.1. GP diritto alla nomina del dirigente e diritto alla rimozione 

Fino a quando le partecipazioni A e le partecipazioni B non abbiano raggiunto il relativo ritorno 
sull’investimento, Loxias ha il diritto di nominare/rimuovere tutti i manager del GP a condizione che, fino a 
quando non si verifichi un “Cause Event” (come definito nell’LPA) che non sia stato rimediato ai sensi 
dell’LPA, Hines Domus avrà la facoltà di nominare/rimuovere un manager del GP. 

Il board del GP ha il diritto di nominare/rimuovere uno dei manager del GP nominato da Loxias come 
presidente del board, a condizione che il presidente sia residente in Lussemburgo. 

Finché non si sia verificato un “Cause Event” (come definito nell’LPA) che non sia stato rimediato ai sensi 
dell’LPA, Hines Domus potrà proporre la nomina dell'Amministratore Delegato del gruppo, previa 
consultazione di Loxias. 

 5.6.2. Materie Riservate 

Ai sensi dell'LPA, il GP ha, fatti salvi i poteri riservati al gestore del fondo di investimento alternativo del 
Fondo e alcune questioni che richiedono l'approvazione delle Parti (le Materie Riservate Fondamentali, come 
indicato di seguito), pieno potere e autorità di agire per conto del Fondo. Inoltre, fintantoché non si sia 
verificato un “Cause Event” (come definito nell’LPA) che non sia stato rimediato ai sensi dell’LPA, le Altre 
Materie Riservate (come definite di seguito) richiederanno il consenso di almeno un manager del GP nominato 
da Loxias e Hines Domus. 

Le Materie Riservate Fondamentali comprendono: 

(i) modifiche ai documenti costitutivi del Fondo, del GP e di qualsiasi entità del gruppo, salvo 
laddove tale modifica non pregiudichi in modo sproporzionato e sostanziale i diritti di una 
Parte rispetto alle altre Parti; 

(ii) variazione dei diritti di classe relativi a qualsiasi partecipazione del Fondo o di qualsiasi ente 
del gruppo; 

(iii)  modifiche alla struttura del capitale del Fondo o di qualsiasi ente del gruppo su qualsiasi base   
diversa da quella pro rata; 

(iv) dichiarazione, approvazione, determinazione a pagare o distribuire qualsiasi distribuzione in 
maniera diversa da quella prevista dall’LPA; 
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(v) modifiche alla struttura legale o fiscale o alla giurisdizione di qualsiasi ente del gruppo; 

(vi) fusione di qualsiasi ente del gruppo con un altro ente del gruppo, diversa da una 
ristrutturazione in bonis in cui a seguito del completamento i titolari delle partecipazioni siano 
soggetti appartenenti al gruppo; e 

(vii) qualsiasi attività in relazione ad una quotazione. 

Le Altre Materie Riservate comprendono: 

(i) l'emissione di titoli di qualsiasi ente del gruppo (ad eccezione dell’emissione da parte di un 
ente del gruppo interamente controllato a favore del suo unico azionista); 

(ii) modifica della natura e dell'ambito di attività del gruppo; 

(iii) operazioni con qualsiasi Parte o con un soggetto affiliato di una Parte; 

(iv) concessione di prestiti o anticipazioni a soggetti diversi da un ente del gruppo interamente 
controllato; 

(v) sottoscrizione di linee di debito o modifiche sostanziali alle linee esistenti diverse da quelle 
previste nel piano industriale; 

(vi) rimborsi anticipati di debiti diversi da quanto previsto dal piano industriale; 

(vii) stipula di accordi o intese che inducano una Parte o le sue affiliate a fornire una garanzia o 
diventare personalmente responsabili nei confronti di un'entità del gruppo o di terzi; 

(viii) vendita o trasferimento dell’attività del portafoglio per un prezzo inferiore al 90% del prezzo 
previsto nel piano industriale; 

(ix) acquisire titoli in enti diversi da un membro del gruppo; 

(x) liquidare o dissolvere qualsiasi ente del gruppo; 

(xi) approvazione e/o modifica sostanziale del piano industriale; 

(xii) concludere accordi o intese superiori a EUR 10.000; 

(xiii) modificare i termini di qualsiasi accordo di consulenza o altro accordo di servizio tra Hines 
Domus (o le sue affiliate) e qualsiasi membro del gruppo; 

(xiv) avviare o risolvere un contenzioso; 

(xv) adottare o modificare le politiche anticorruzione del gruppo; 

(xvi) stipulare o variare polizze assicurative applicabili al gruppo; 

(xvii) modifiche all’attività del gruppo che possono avere un impatto sulla posizione fiscale di Hines 
Domus; 

(xviii) nomina, revoca o sostituzione dei revisori del gruppo; 

(xix) approvazione di spese in conto capitale superiori a EUR 100.000 nella misura in cui 
provochino una deviazione sostanziale dal piano industriale; 
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(xx) approvazione della remunerazione di alcune persone chiave e assunzione e revoca di dirigenti; 

(xxi) revoca della nomina dell'Amministratore Delegato e dei suoi poteri; e 

(xxii) approvazione di qualsivoglia delibera o concessione di eventuali consensi connessi alle Altre 
Materie Riservate da parte del Fondo in qualità di azionista (o equivalente) di InvestCo o della 
Società. 

6. Durata dell’LPA 

L’LPA è stato sottoscritto il 19 ottobre 2022 (come modificato il 2 dicembre 2022) e rimarrà in vigore fino 
allo scioglimento in conformità con quanto previsto nell’LPA. 

7. Deposito presso il Registro delle Imprese 

L’LPA sarà depositato presso il Registro delle Imprese di Milano, Monza, Brianza e Lodi nei termini di 
legge. 

8. Pubblicazione dell’estratto 

Ai sensi dell’art. 122, comma 1, lettera b), del TUF e dell’art. 130 del Regolamento Emittenti, l’estratto 
delle pattuizioni parasociali contenute nell’LPA è stato pubblicato sul quotidiano “Milano Finanza” in data 
23 dicembre 2022 e sul sito internet http://www.aedes-siiq.com. 

 


